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 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 1עמ'   17-1718  

 

 רשות רישויפרוטוקול דיון 
 100בן יהודה 

 
 

 65חלקה:    7078 ש: גו 17-1718 בקשה מספר: 
 החלק הדרו-הצפון הישן שכונה: 26/10/2017 תאריך בקשה:

 שינויים/פיצול/אחוד/תוספת יח"ד סיווג: 0025-100 תיק בניין:
 מ"ר 787 שטח: 0 בקשת מידע:

    תא' מסירת מידע:

 
 לויתן דניאל מבקש הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  100בן יהודה 
 

 איטקין שופן דלית עורך הבקשה:
 יפו * -, תל אביב  3השופטים 

 
 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(

 בקשה לתוספת בניה: 
יח"ד. הפיצול כולל הריסת מחיצות פנימיות, עדכון בחזית הדרומית בעקבות  3-מבקשים לפצל יחידת דיור קיימת ל

 דרי הרחצה החדשים.חלוקה פנימית שונה, ואיוורורים מאולצים לח
 המקום משמש כיום למגורים בהיתר

 
 
 

 (קורלנדסקי חן אדר' חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י
 

יח"ד לבניין,  2יח"ד וע"י כך תוספת של  3-ייה לפיצול הדירה הדרום מערבית בקומה השנלאשר את הבקשה ללא 
שינויים בחלוקת השטחים של הדירה, שינויים בפתחי החזית הדרומית של הבניין במפלס הדירה וסגירת מרפסות 

 מקורות בחזית הקדמית המערבית הפונה לרחוב בן יהודה.
  יח"ד. 20סה"כ מס' הדירות בבניין לאחר הפיצול: 

 
 מהסיבות הבאות:

מספר יחידות הדיור המבוקשות בעקבות פיצול דירת המקור לא עומדות בצפיפות המותרת וכן, אחת היחידות  .1
 א.3616אינה עומדת בשטח המינימלי הנדרש, כל זאת בניגוד להוראות תכנית 

המרפסות המקורות המבוקשות לסגירה בחזית הקדמית הוצגו בצורה שאינה אחידה, ללא הצגת פתרון לחזית  .2
ידה לכל הבניין וללא הצגת פרט מרפסת בהתאם וזאת בניגוד להנחיות עיצוביות באזור ההכרזה. כמו כן, אח

 א הדורשות סגירת המרפסות בעת ובעונה אחת.3616הנ"ל נוגד הוראות תכנית 

 למטבחים אין פתרון אור ואוורור טבעיים בניגוד לתקנות התכנון והבניה. .3

 א.3616בניגוד להוראות תכנית לא הוצג כל פתרון למזגנים  .4

 לא הוצג פתרון למערכת סולרית בניגוד לתקנות התכנון והבניה. .5

 קומת גג עליון עם המתקנים הנדרשים, סימון חומרי גמר הצגת תנוחת מפרט הבקשה הוצג באופן חלקי ללא .6
הסימון "לא שייך , הורדת ולא כ"קיימת" בצבע הנדרש הסגירה הקלה של המרפסות, סימון ע"ג החזיתות

מהמקלט בקומת המרתף, תיקון הכיתוב המילולי של החזיתות לחזית דרומית במקום מזרחית וחזית  לבקשה"
 מערבית במקום דרומית. התאמה בין תנוחות הקומות, החתכים והחזיתות בהתאם לכך.

 
נימוקים לדחיית הבקשה נשלחו במייל לעורך הבקשה.
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 1ההחלטה : החלטה מספר 
 23/04/2018מתאריך  1-18-0069מספר  רשות רישוי

 
 

יח"ד לבניין,  2יח"ד וע"י כך תוספת של  3-ה הדרום מערבית בקומה השנייה ללא לאשר את הבקשה לפיצול הדיר
שינויים בחלוקת השטחים של הדירה, שינויים בפתחי החזית הדרומית של הבניין במפלס הדירה וסגירת מרפסות 

 מקורות בחזית הקדמית המערבית הפונה לרחוב בן יהודה.
 "ד. יח 20סה"כ מס' הדירות בבניין לאחר הפיצול: 

 
 מהסיבות הבאות:

מספר יחידות הדיור המבוקשות בעקבות פיצול דירת המקור לא עומדות בצפיפות המותרת וכן, אחת היחידות  .7
 א.3616אינה עומדת בשטח המינימלי הנדרש, כל זאת בניגוד להוראות תכנית 

ללא הצגת פתרון לחזית  המרפסות המקורות המבוקשות לסגירה בחזית הקדמית הוצגו בצורה שאינה אחידה, .8
אחידה לכל הבניין וללא הצגת פרט מרפסת בהתאם וזאת בניגוד להנחיות עיצוביות באזור ההכרזה. כמו כן, 

 א הדורשות סגירת המרפסות בעת ובעונה אחת.3616הנ"ל נוגד הוראות תכנית 

 למטבחים אין פתרון אור ואוורור טבעיים בניגוד לתקנות התכנון והבניה. .9

 א.3616א הוצג כל פתרון למזגנים בניגוד להוראות תכנית ל .11

 לא הוצג פתרון למערכת סולרית בניגוד לתקנות התכנון והבניה. .11

מפרט הבקשה הוצג באופן חלקי ללא הצגת תנוחת קומת גג עליון עם המתקנים הנדרשים, סימון חומרי גמר  .12
דרש ולא כ"קיימת", הורדת הסימון "לא שייך ע"ג החזיתות, סימון הסגירה הקלה של המרפסות בצבע הנ

לבקשה" מהמקלט בקומת המרתף, תיקון הכיתוב המילולי של החזיתות לחזית דרומית במקום מזרחית וחזית 
 מערבית במקום דרומית. התאמה בין תנוחות הקומות, החתכים והחזיתות בהתאם לכך.

 
נימוקים לדחיית הבקשה נשלחו במייל לעורך הבקשה.
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ההחלטה התקבלה פה אחד.
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 רשות רישויפרוטוקול דיון 
 17אלעזר )רוקח(  14חברת ש"ס 

 
 

 44חלקה:    6927 גוש:  17-1500 פר: בקשה מס
 נוה צדק שכונה: 18/09/2017 תאריך בקשה:

 תוספות בניה/תוספות בניה שונות )כולל קומת קרקע( סיווג: 0154-014 תיק בניין:
 מ"ר 257 שטח: 201601219 בקשת מידע:

   18/09/2016 תא' מסירת מידע:

 
 ורסנו ירון מבקש הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  14ברת ש"ס ח
 גדות ורסנו גל 

 יפו * -, תל אביב  14אמזלג 
 

 אנדרמן יואב עורך הבקשה:
 46541, הרצליה  2נורדאו 

 
 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(

 בקשה לתוספת בניה: 
 מ"ר 200.77מרתף,בשטח של  1-תוספת בניה בקומה: 

 146.00מגורים שטח להריסה קומות  2הריסת מבנה קיים הכולל 
 המקום משמש כיום ללא קיים מרתף כיום בלי היתר

 
 
 

 (חזן מעיןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

ולאשר פתרון למקום חניה פיזי אחד בתחום , לתקן את ההחלטה 10/01/2018בהמשך להחלטת רשות רישוי מיום 
פטור מתקן חניה לפי המלצת מחלקת , במקום 08/04/2018לפי חו"ד מכון רישוי מיום  3המגרש ברמת שירות 

 . השימור
 
 
 
 

 אחרי ועדהתנאים 
 תנועה. -ביטול מקום החניה המוצע בהתאם לחו"ד מכון הרישוי . 1
יה קיימת לחניה בחזית צפונית, בהתאם לחו"ד מחלקת שימור ישומר הבניין . ביטול שער ופתח הכניסה בגדר בנו2

 והחומות בהיקף המגרש המקוריים מאבן כורכר.
 . ביטול חצר מונמכת. תכנון חצר פנימית בהתאם לחוק ולתקנות התכנון והבניה.3
 . תיאום תכנון עם מחלקת שימור לעניין דלת פילר האשפה נפתחת כלפי חוץ המגרש.4
 תיאום תכנון סופי עם מחלקת שימור לעניין חלק הגג לשימור הבולט מעבר לקו הבניין הקיים.. 5
. לתקן בחישוב השטחים ולהוסיף את השטח המקורה מתחת לגג הבולט מעבר לקו הבניין, יחשב כשטח שירות לסה"כ 6

  שטחי הבנייה.
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
הגשת חו"ד הנדסית כהבטחה שלא יפגע המבנה לשימור והמבנים הסמוכים לו בזמן הבנייה מתחת למפלס הכניסה . 1

 הקיים.
. מבקש ההיתר יפקיד לפני תחילת עבודות הבניה בידי הוועדה העתק פוליסת צד שלישי לכיסוי נזק )במידה ויגרם( 2

 והחזרת המצב לקדמותו.
 אי פיצול הדירה בשני מפלסים בעתיד ליחידות נפרדות. .3
 . השלמת פיתוח המגרש לפי תכנית הפיתוח, כולל גדרות.4
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 2: החלטה מספר )דיון חוזר(ההחלטה 
 23/04/2018מתאריך  1-18-0069מספר  רשות רישוי

 
 

, לתקן את ההחלטה ולאשר פתרון למקום חניה פיזי אחד בתחום 10/01/2018רישוי מיום  בהמשך להחלטת רשות
פטור מתקן חניה לפי המלצת מחלקת , במקום 08/04/2018לפי חו"ד מכון רישוי מיום  3המגרש ברמת שירות 

 . השימור
 
 
 
 
 
 


